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Bugetul de Venituri si Cheltuieli si Planul de activitate
pentru anul 2020

PLANUL DE ACTIVITATE

Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2020 a fost intocmit pornind de la estimérile
pe care le vor avea asupra activitétii efectele COVID-19 si anume o scddere a veniturilor
din inchiriere cu aprox. 28% fatd de anul precedent ca urmare a faptului cd o parte a
chiriasilor prezenti vor renunta la spatiile inchiriate si ca urmare a necesittii reducerii
chiriei pe perioada declarati ca stare de urgent;

Planul de activitate in anul 2020 are in vedere urméatoarele directii de actiune:

1.

Dialogul permanent cu administratorii societédtilor comerciale care detin spatii
inchiriate in imobilele definute de SERICO S.A. pentru gasirea celor mai bune

solutii in vederea parcurgerii etapei viitoare, pe care, in contextul crizei

. economice si financiare actuale, o apreciem ca fiind dificils. In acest sens vom
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asigura reactualizarea chiriilor percepute in concordantd cu evolutia pietei
imobiliare;

Continuarea lucrdrilor de reparatii curente si amenajare a clddirilor, care si
permitd desfdsurarea in bune conditii a activitdtii proprii precum si oferirea
spre inchiriere a spatiilor disponibile si mentinerea cresterii gradului de
ocupare a acestora;
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Lucrérile de investitii, in valoare de 5.804.000 lei, previzute in anexa 1, au in
vedere reparatia §i modernizarea clidirilor pentru a creste performanta
energeticd si a le finaliza la standarde moderne care sd permita inchirierea in
conditii avantajoase.

IL BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI

Proiectiile managementului pentru activitatea desfisuratd de SERICO S.A. in anul 2020
sunt previzute de Bugetul de Venituri si Cheltuieli («<BVC») prezentate in anexa 2.
Aceste proiectii au in vedere urmédtoarele premise:

Veniturile vor fi obtinute preponderent din inchiriere;

Nu fost previzute noi achizitii de active imobiliare si/sau alte active fixe;

Nu au fost prevédzute iesiri/ceddri de active fixe;

Au fost prevdzute costuri legate de realizarea lucrdrilor de

investitii/ reparatii/ moderniziri ale imobilelor detinute, conform anexa 1;

e Lucrdrile de reparatii curente vor fi limitate la cele absolut necesare pentru
mentinerea in buni stare de siguranta si de exploatare a imobilelor;

e Identificarea a noi solutii pentru optimizarea costurilor cu utilitatile.

BVC prezentat are in vedere reducerea consumului si mentinerea pretului la utilitati
(gaz metan, electricitate, telefon, apd, salubritate etc.), la nivelul preturilor practicate in
luna ianuarie 2020. Pentru inc#lzirea pavilionului administrativ s-a avut in vedere
reducerea costului cu inc#lzirea prin folosirea, in sezonul rece, a incélzirii cu lemne,
peleti, etc.

La capitolul Venituri se prevede realizarea de venituri din exploatare de 2.834.200 lei
si 3.100 lei venituri din activitatea financiard astfel:

- Mentinerea unui grad de ocupare a clidirilor de minimum 50%;

- Mentinerea unui venit lunar din inchiriere (fard T.V.A)) la nivelul minim de
100.000 Euro pentru fiecare trimestru;

- Veniturile din refacturarea utilitdtilor au in vedere refacturarea utilitatilor
consumate cétre chiriasi in cotd egald cu suprafata spatiilor ocupate.

Veniturile financiare au fost bugetate pornind de la premisa constituirii de depozite
bancare cu capitalizarea dobanzii la un nivel mediu anual de 600.000 lei si o dobandd
medie de 0,5%/p.a.

La capitolul Cheltuieli - pentru realizarea veniturilor din exploatare prevdzute s-a
estimat un volum de cheltuieli de 3.509.200 lei, astfel:

- Cheltuieli materiale reprezintd bunuri de natura: obiectelor de inventar, rechizite,
materiale consumabile si pentru curdtenie, etc.;

- Cheltuielile cu utilitdtile au in vedere consumul de energie electricd, gaze
naturale, apa, canalizare, salubritate facturate de furnizorii de utilitati;

- Cheltuielile cu personalul cuprind costurile salariale, indemnizatia
administratorilor, contributia asiguratoare pentru muncs, precum si tichetele de
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masi previzute a fi acordate conform legislatiei in vigoare. La acest capitol s-a
avut in vedere o crestere a castigului net lunar cu 10% incepand cu 01.01.2020;

- Cheltuielile cu recuperarea pe calea amortizirii a valorii de inlocuire a activelor
imobilizate sunt stabilite conform legislatiei in vigoare.

- Nu au fost estimate costuri pentru neincasarea veniturilor din inchiriere;

- Cheltuielile cu prestatiile externe cuprind: serviciile diverse executate de terti,
precum si costurile pentru reparatiile clidirilor la care se adaugé cheltuielile cu
auditul financiar; ' 4

- Cheltuielile cu alte impozite si taxe cuprind impozitele pe cladiri si mijloace de
transport, alte taxe datorate la bugetul local, fonduri si institutii publice.

Rezultatul brut estimat a se realiza in anul 2020, stabilit ca diferenta intre veniturile
totale estimate de 2.837.300 lei si cheltuielile estimate a fi necesare pentru realizarea
acestora de 3.509.200 lei, este pierdere 671.900 lei.
Conducerea societdtii va fi permanent preocupatd de gdsirea de solutii pentru
mentinerea gradului de inchiriere si cresterea veniturilor in paralel cu reducerea
permanent a costurilor de functionare.

XXX
Fatd de cele de mai sus, supunem aprobarii Adunirii Generale a Actionarilor Planul
de Activitate si Bugetul de Venituri si Cheltuieli pentru anul 2020 in forma
prezentata.

Anexa 1 - Lucrdri de investitii/ reparatie/ modernizare

Anexa 2 - Buget de venituri si cheltuieli
Presedinte Consiliu de Administratie
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SERICO S.A.

LUCRARI INVESTITI/REPARATI/MODERNIZARE

planificate pentru anul 2020

Anexa 1

Valoarea estimata (Exclusiv TVA) (Lei)

Descriere lucrare Imobil Adresa Aprobat Realizat Propus
2019 2019 2020
Termoizolatie si refacere fatadd Cladire Pavilion Sos
Administrativ Pinera ' ACE 0 0 650.000
(dinspre curtea interioara spre sos.Pipera 46H) P
Reahza‘{fe rezervd intangibild de apd pentru stingerea 258500 7051 280,000
incendiilor .
Realizarea statiei de pompare pentru hidranti 84.600 0 94.000
Realizare cimin PSI C5 - Club - 0 24.857 0
Realizare decantor Restaurant Sos 0 21.892 0
Realizarea instalatiei de hidranti exteriori P{pellaa 56.850 282.512 0
Amenajare drum acces (betonat) curtea interioard pentru acces 46H
{in Sos. Pipera cétre clddirea C5-Club-Restaurant 157508 sl 0
Betonat curte interioarad Sos. Pipera 46H 0 0 340.000
Realizarea documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei de 0
construire a unei terase inchise peste etajul 4 si pentru =50:000
s , g e C1 - Pavilion P 28.500 0
reabilitarea imobilului 4.000.000
Termoizolarea si reabilitarea fatadei imobilului (etapa 1) e
Termoizolarea si reabilitarea fatadei imobilului; 131.600 0 0
Termoizolarea si refacerea hidroizolatiei terasei imobilului; : Calea 114.700 171.588 0
Reparatii terasd acoperis si realizare pergold acoperis Trox;zg;lhigeBloc Floreasca 0 114.491 0
Modernizare si reparatii in vederea inchirierii din care: ’ nr. 91-111 76.000 63.352 60.000
- apartament nr. 5 38.000 63.352 0
- _apartamentnr. 7 38.000 0 60.000
TOTAL LEL 1.126.550 942131 5.804.0?0

Valoare estimati este 1 Euro=5.00 lei

)
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SERICO S.A.

BUGET DE VENITURI SI CHELTUIELI PENTRU ANUL 2020

ANEXA%,

) Propuneri 2020
INDICATORI Prevederi 2019 Realizat 2019 2019/2018
TOTAL Trim.1 Trim.2 Trim.3 Trim.4
VENITURI DIN EXPLOATARE 3,225,200 3,462,904 2,834,200 765,550 535,550 716,550 816,550 82%
Venituri din vanzarea marfurilor 0 15,266 0 0 0 0 0 0%
Venituri din inchiriere 3,180,000 3,309,759 2,770,000 750,000 520,000 700,000 800,000 84%
Venituri din valorificare deseuri 200 903 200 50 50 50 30 22%
Venituri din prestari servicii 26,000 55,713 26,000 6,500 6,500 6,500 6,500 47%
Venituri din productia de imobiliziri 0 4,773 0 0 0 0 0 0%
Alte venituri din exploatare din care: 19,000 76,490 19,000 4,500 4,500 5,000 5,000 25%
,~-din despégubiri si penalitati 18,000 49,281 18,000 4,500 4,500 4,500 4,500 37%
,-alte venituri din exploatare 1,000 27,209 1,000 0 0 500 500 4%
VENITURI FINANCIARE 2,000 8,716 3,100 1,600 500 500 500 36%|
Venituri din dobanzi bancare 2,000 8,431 3,100 1,600 500 500 5001 = 37%
Venituri din diferente de curs 0 285 0 0 0 0 0 0%
VENITURITOTALE -~ 3,227,200| 3,471,620| 2,837,300| 767,150 536,050, | 717,050 817,050| 82%
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 2,807,050 3,237,775 3,509,200 863,250 889,250 887,350 869,350 : 108%
Cheltuieli cu combustibilul auto 12,000 19,321 12,000 3,000 3,000 3,000 3,000 62%
Cheltuieli cu materialele 60,000 84,855 60,000 15,000 15,000 15,000 15,000 71%
Alte cheltuieli din afara (cu energia si apa) 36,000 24,282 24,000 6,000 6,000 6,000 6,000 99%
* |Costul marfurilor vandute 0 19,063 0 0 0 0 0%
Cheltuieli cu personalul 1,224,050 1,220,210 1,224,200 303,250 308,250 304,350 308,350 100%
Salarii, indemnizatii si tichete de mas 1,176,150 1,153,550 1,151,000 285,000 290,000 286,000 290,000 100%
Cheltuieli cu asigurérile si protectia sociala 35,000 40,260 40,000 10,000 10,000 10,000 10,000 99%
Cheltuieli cu pensii private 12,000 10,500 12,600 3,150 3,150 3,150 3,150 120%
Cheltuieli cu asigurdri de sénitate 0 15,500 20,600 5,100 5,100 5,200 5,200
Cheltuieli cu pregatire personal 900 400 . 0%
Ajustari de valoare privind imobilizarile 824,000 818,969 1,440,000 360,000 360,000 360,000 360,000 176%
Cheltuieli cu reparatiile curente 0 370,020
Cheltuieli privind prestatiile externe 360,000 374,805 360,000 80,000 100,000 100,000 80,000 96%
Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 258,000 258,706 368,000 92,000 92,000 92,000 92,000 142%
Cheltuieli cu comisioane si onorarii 18,000 6,377 6,000 2,000 2,000 2,000 0 4%
Alte cheltuieli de exploatare 15,000 41,167 15,000 2,000 3,000 5,000 5,000 36%
CHELTUIELI FINANCIARE 0 0 0 0 1] 0 0 0%
Cheltuieli cu diferente de curs 0 0 0 0 0 0 4] 0%
| CHELTUIELI TOTALE 2807050 3237775 3,509,200 863,250 889,250| . 887350] 869,350, - 108%
REZULTATUL CONTABIL BRUT 40150 233,845 ,,-671,9001  sea0l 3532000 170,300 s20] asmn




